Bostadsrittsforeningen Bjérken 3

Algatan 13

169 32 Solna

Organisationsnummer 769613-4118
VERKSAMHETSBERATTELSE 1 JULI 2017 — 30 JUNI 2018

Foreningens 12:e verksamhetsér

Bostadsriittsforeningen Bjorken 3 iir ett privat bostadsforetag enligt Bostadsriittslagen
(1991:614).

Foreningen registrerades den 14 november 2005 och forvirvade genom avtal fastigheten
den 23 mars 2006, den ekonomiska planen registrerades den 29 maj 2006 och tilltride
skedde den 16 juni 2006.

Sedan tilltridet 2006 har foljande storre forbittringsitgirder vidtagits. Under 2007 och
2008 har fastighetens kiks- och avloppsstammar bytts ut, vitutrymmena har fornyats
med bland annat nya tiitskikt, hissen férnyats, nya elinstallationer genomforts.
Foreningens fasader och balkonger har under 2010 och 2011 putsats om och renoverats
och likasa har taket lagts om. Tva kommersiella lokaler har byggts om till bostiider som
upplitits med bostadsriitt. Under 2013-2014 samtliga fonster bytts ut. Under 2018 har
trapphusen malats om och belysningen moderniserats.

Ordinarie foreningsstimma halls torsdag den 22 november 2018, klockan 19:00.
Stimman hills pa Réda Korsets Lokalbutik, Risundaviigen 145 i Solna.

Kallelse har utgatt enligt stadgarna.

Styrelsen hilsar foreningens medlemmar varmt viilkomna!




Fireningens fastighet omfattar 1 386 kvm bostadsyta fordelade pa 27 bostider.
Byggnaden uppfordes 1944. Markarealen iir friképt och omfattar 726 kvm.

Av bostiiderna éir 25 upplitna med bostadsriitt och 2 med hyresriitt.

Sé hiir fordelar sig bostiderna i foreningen:

_Upplatelseform: Srum& kok 2 rum & kok 1 rum & kok 1 rum & kokvré Totalt

Antal kvm Antal kvm Antal kvm Antal kvm Antal kvm
Bostads riitt: 1 88 15 882 6 203 4 120 25 1293
Hyresriitt: 0 0 1 62 0 0 1 31 2 93
Summa 1 88 16 944 6 203 5 151 27 1386



FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Foreningens styrelse och dvriga fortroendevalda funktiondrer.

Vid ordinarie foreningsstimman den 28 november 2017 utsags foljande funktionarer:

Ordf6rande: Shaho Shamei

Styrelseledaméter: Paulina Stromberg, Frida Elfving Wickman, Ervin Alic
Styrelsesuppleanter Margareta Fant, Jacob Bider, Marcus Hermansson
Revisor: Eva Rolander

Valberedning: Inga medlemmar anmiilde sig som intresserade.

Ledamoten Frida Elfving Wickman frantridde den 15 februari 2018 sitt uppdrag pa grund av
avflyttning fran foreningen. Paulina Stromberg fréntradde pa egen begiran sitt uppdrag i fortid.
Marcus Hermansson intriddde i styrelsen den 16 februari 2018.

2. Redogdirelse dver styrelsens forvaltning.

Forvaltningsatgdrder

Det har varit ytterligare ett ar da inte ndgra behov av stérre reparationer eller ombyggnader
har gjort sig gillande.

Styrelsen gjort en gemensam upphandling av bredband, TV och telefoni hos Com Hem. Detta
som ett beslut vid foregadende arsstimma.

Under 2018 har ocksa trapphusen malats om for f4 en trevligare miljo i byggnadens
gemensamma utrymmen. Samtidigt moderniserades belysningen sé att trapphuset blivit bittre
upplyst men med mindre energiatgang pa grund av ny pé- och nedslickning av armaturerna.

Styrelsen har sammantritt 7 gnger under aret.

Personal
Féreningen har inte haft ndgon anstilld personal sd merparten av det 16pande arbetet med
enklare underhall har skétts av styrelsen. I 6vrigt har tjénster upphandlats vid behov.



Loner och andra erséttningar.

Arvode till styrelsens ledaméter har inte utbetalts men beslutades pa foreningsstimman till
15 000 kronor att férdelas enligt styrelsens eget beslut.

Transaktioner med nirstaende.

Erséttningar eller andra transaktioner med till styrelsen nérstaende personer har inte
forekommit.

3. Medlemmar och éverldtelser.

Foreningen hade vid rikenskapsérets utgéng 31 (32) medlemmar. Under aret har sex (fyra)
lagenhetsoverlatelser registrerats.

Foreningen har 2 ldgenheter upplatna med hyresrétt och 25 med bostadsritt.

4. Ekonomisk stillning, resultat och likviditet.

Ekonomisk stdllning.

Anskaffningsutgiften, inklusive forbattringsitgérder, for fastighetens byggnad och mark har
uppgatt till 34,3 mkr. Finansieringen har skett enligt f6ljande:

Medlemsinsatser inklusive upplatelseavgifter: 18,6 mkr
Bankkrediter: 15,7 mkr

Synlig soliditet om 58 % per 30 juni 2018 visar en ofridndrad stillning och styrelsen anser att
foreningens soliditet langsiktigt inte bor understiga 40%. Den ekonomiska stéllningen dr
saledes betryggande. Foreningens egna kapital redovisas per 30 juni 2018 till 15 822 388
kronor vilket medfdr en minskning jamfort med 30 juni 2017 med 4 636 kronor som ér lika
med arets redovisade underskott.

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster uppgér till -4 636 (f.4. -171 872) kronor. Avskrivningar
pa fastigheten har belastat resultatet med 336 593 (336 593) kronor.



Foreningen tillampar inte en s.k. progressiv avskrivningsmodell. Denna modell innebdr att
arets resultat belastas med stigande avskrivningar dver tiden. Byggnaden skrivs i stillet av
enligt en linjar modell utgérande 1,4 procent p4 byggnadens anskaffningsutgift. Det 4r
styrelsens bedémning att féreningen ddrmed uppfyller de krav p4 I6pande avskrivningar som
beslutats av statsmakterna.

Tidigare ars underskott maste ocksa stillas mot att foreningen alltid haft har ett positivt
kassafléde fran den 16pande forvaltningen. Under 2017/2018 redovisas 331 956 kronor och
2016/2017 redovisades 164 721kronor.

Styrelsen anség att de l6pande underskotten, &ven om det viss del beror pé tillfilliga
kostnader, langsiktigt inte 4r forenligt med en tillfredsstillande forvaltning. Av den orsaken
beslot att fran och med den 1 januari 2017 att hoja arsavgifterna med 10%. Den hjningen har
fatt fullt genomslag pé resultatet fér det nu aktuella aret 1 juli 2017 till 30 juni 2018.

Kassaflode, investeringar och likviditet.

Rikenskapsarets kassaflode fran den 16pande forvaltningen redovisas till 331 956 kronor (f.4.
164 721) kronor och detta innebar en forbattring med 167 235 kronor fran féregaende ar.

Arets totala kassaflode uppgick till 176 847 kronor jamfort med 252 967 kronor under
foregaende ar.

Under 2017/2018 gjordes investeringar med 108 575 kronor att jamféra med 2016/2017 da
inga investeringar i genomfordes.

Styrelsen anser att ett positivt kassaflode &r viktigt for att sékerstélla att framtida reparationer
och forbéttringsatgérder kan genomftras utan betydande héjningar av arsavgifterna. Ett
positivt kassafléde betyder ocksa att foreningens har en motstandskraft vid framtida
rantehdjningar. For savil 2017/2018 som 2016/2017 redovisar féreningen ett positivt
kassaflode fran den l6pande forvaltningen men det &r inte tillrdckligt stort for att sdkerstélla
framtida investeringar utan behov av att till del l1anefinansiera dessa. For nirvarande
identifierar styrelsen emellertid inga storre investeringsbehov i byggnaden. Man ska dock
komma ihég att byggnaden &r uppford 1944 och behov av reparationer och aterstédllanden

kommer av den orsaken oregelbundet.

Utgaende likvida medel per 30 juni 2018 uppgér till 1 051 867 (f.4. 875 019) kronor. Den
likvida situationen #r ddrfor fortsatt under full kontroll beaktat att det inte i nulédget foreligger
nagra mer omfattande investeringsbehov.



3. Resultatdisposition.

Till foreningsstimmans disposition stdende medel utgdrs av:

Ansamlat resultat -2 874 573
Arets resultat -4 636
Summa fritt eget kapital -2 879 210

Styrelsen foreslar att beloppet verfors i ny rakning

6. Slutord.

Solna har byggts ut med den nya stadsdelen arenastaden och nationalarenan. Ett av virldens
ledande medicinska utbildnings- och forskningscenter vid Karolinska Institutet har ocksa
byggts ut och snart &dr det nya Karolinska Sjukhuset firdigstdllt. Solna &r dérfor landets
viktigaste stad inom Life science. Staden védxer samman med Stockholms innerstad genom
tillkomsten av Hagastaden och Solna dr dessutom Sveriges mest foretagsvinliga stad. I den
miljon dger foreningens medlemmar en bostadsfastighet som erbjuder en bra boendemiljé och
det &r styrelsens ambition att tillsammans med foreningens medlemmar forvalta och utveckla
fastigheten och hoja kvaliteten i boendet.

Styrelsen tackar medlemmarna och foreningens hyresgéster for allt stéd och medverkan under
verksamhetsaret 2017/2018 och hilsar samtliga vdlkomna till ordinarie féreningsstimma den
22 november 2018.

Solna-déimmbg' 2018

Shaho Shamei Ervin Alic

Marcus Hermansson



Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2017 - 30 juni 2018

Mer info., 2017/ 2016/

Viktigare nyckeltal inot 2018 2017
Anskaffningsvirde pd byggnaden 7 24357914 kr 24249 339 kr
Anskaffningsvérde pa marken 7 9904 381 kr 9904 381 kr
Antal bostéder 1 27 27
varav hyresritter 2 2
Bostadsyta 1386 1386
Lokaler 0 0
Anskaffningsvirde p& byggnaden/kvm bostadsyta 7 17 574 kr 17 496 kr
Arsavgift/kvm bostadsyta 691 kr 691 kr
Aretsnetto resultat RR (*) - 4636 kr - 171872kr
Aretsnetto resultat/kvm bostadsyta - 172 kr - 6 366 kr
Fastighetslan 6 11050 096 kr 11050 096 kr
Réntekostnad 6 169 008 kr 195 133 kr
Genomsnittlig rintekostnad 1,53% 1,77%
Fastighetslan/kvm bostadsyta 7973 kr 7973 kr
Réntekostnad/kvm bostadsyta 122 kr 141 kr
Réntekénslighet +/- 1 %-enhet pa réntan/kvm bostadsyta +/- 80 kr +/- 80 kr
Motsvarar for en genomsnittsbostad per ménad +/- 342 kr +/- 342 kr
Arets inkomster RR (%) 1096 264 kr 1050 803 kr
Arets driftsutgifter 2-4 - 509059 kr - 622868 kr
Arets driftsnetto = kvar till réntor, skatt och avskrivningar 587 205 kr 427 935 kr
Driftsnetto i % av inkomsterna 54% 41%
Kassafltde fran den 16pandande forvaltningen 331956 kr 164 721 kr
Kassafléde/kvm bostadsyta 240 kr 119 kr
Foreningens egna kapital/Nettof6rm&genhet BR (*) 15 822 388 kr 15 827 025 kr
Per kvm bostadsyta 11416 kr 11419 kr

(*) Med RR avses Resultatrikningen och med BR avses Balansrakningen.



Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 Juli 2017 - 30 juni 2018

RESULTATRAKNING AR

1 jul 17 1 jul 16-
INTAKTER Not 30 jun 18 30 jun 17
Arsavgifter i bostider 1 976 500 kr 924 780 kr
Hyror i bostéder 86 544 kr 93 872 kr
Hyra parkeringsplatser 33220 kr 32 151 kr
Summa intékter 1 096 264 kr 1050 803 kr
KOSTNADER
Uppvérmning, el, vatten & aviopp 2 338910 kr 366 679 kr
Fastighetsskotsel & underhall 3 54 685 kr 63 939 kr
Fastighetsforsikring 18 656 kr 17701 kr
Administrativa kostnader 4 115 465 kr 192 250 kr
Fastighetsskatt 67 584 kr 50381 kr
Summa rorelsekostnader 595 300 kr 690 949 kr
Resultat fore avskrivningar 500 964 kr 359 854 kr
Avskrivningar enligt plan 5 -336 593 kr -336 593 kr
Resultat efter avskrivningar 164 372 kr 23261 kr
Riénteintikter 0 kr 0 kr
Réntekostnader 6 -169 008 kr -195 133 kr
Nettoresultat -4 636 kr -171 872 kr




Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2017 - 30 juni 2018

BALANSRAKNINGAR
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Fastighet

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier
Vardeminskning enligt plan
Summa fastighet

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgidngar

Fordringar
Fakturerade hyror och avgifter

Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader
Summa fordringar

Likvida medel och likvida placeringar
Kassa och banktillgodohavanden
Summa likvida medel

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~]

30.06.2018 30.06.2017
34 097 657 34 097 657
164 638 56 063
-8 224 024 -7 887 431
26 038 271 26 266 289
26 038 271 26 266 289
234 965 200 901
75 803 25 197
310 768 226 098
1051 867 875019
1051 867 875019
1362 634 1101117
27 400 905 27 367 406



Balansriikningar (fortsittning)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Reparationsfonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Foreningens skatteskuld

Forskottsfakturerade ménadsavgifter & hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter: Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

30.06.2018 30.06.2017
14 979 278 14 979 278
3213099 3213 099
509 220 424 470

18 701 597 18 616 847
-2 874 573 -2 617 950
-4 636 -171 872

-2 879 210 -2 789 822
15 822 388 15 827 025
11 050 096 11 050 096
11 050 096 11 050 096
82 395 61 202

101 820 68 472
274 161 274 161
70 044 86 449
528 421 490 284
27 400 905 27367 406
14 400 192 14 400 192
Inga Inga



Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2017 - 30 juni 2018

EGET KAPITALRAKNINGAR

Eget kapital per 30 juni 2018

Vid drets ingdng
Omféring av drets resultat
Omfbring enligt stadgarna
Resultat 2017/2018

Per 30 juni 2018

Eget kapital per 30 juni 2017

Vid érets inging
Omftring av arets resultat
Omfbring enligt stadgarna
Resultat 2016/2017

Per 30 juni 2017

Eget kapital per 30 juni 2016

Vid drets ingdng
Omforing av arets resultat
Omfbring enligt stadgarna
Resultat 2015/2016

Per 30 juni 2016

11

Upplitelse- Fond for yttre  Fria Arets
Insatskapital reserver resultat Summa
14979 278 -2660 326 -171 872 15827025
-171 872 171 872 0
-42 375 0
-4 636 -4 636
14 979 278 -2874573 -4 636 15 822 388
Upplitelse- Fond for yttre Fria Arets
Insatskapital reserver resultat Summa
14979 278 -2404 121 -213 830 15998 897
-213 830 213 830 0
-42 375 0
-171 872 -171 872
14979 278 -2 660 326 -171 872 15827 024
Upplitelse- Fond for yttre  Fria Arets
Insatskapital reserver resultat Summa
14979278 -2127 002 -234 745 16 212 727
-234 745 234745 0
-42 375 0
-213 830 -213 830
14 979 278 -2 404 121 =213 830 15 998 896




Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2017 - 30 juni 2018

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten:

Rorelseresultat efter avskrivningar

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhéllen rénta och 6vriga finansiella intikter
Erlagd réinta och 6vriga finansiella kostnader
Kassaflode frén den Iopande forvaltningen

fore forandringar av rorelsekapital

Foriindringar i rorelsekapital

Okning -/ Minskning + av fordringar
Minskning/ Okning av kortfristiga skulder
Kassaflide frin den Iopande driften

Investeringsverksamheten:

Investeringar i Fastigheten
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten:
Amortering pa lan
Nyupptagna lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut

1 jul 2017 1 jul 2016
30 jun 2018 30 jun 2017
164 372 23 261
336 593 336 593
0 0
-169 008 -195 133
331 956 164 721
-84 670 7256
38 137 80 991
285 423 252 968
-108 575 0
-108 575 0
0 0
0 0
0 0
176 847 252 967
875 019 622 052
1 051 867 875 019



Bostadsriittsforeningen Bjorken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2017 - 30 juni 2018

Resultatriikningar per kvartal

13

1 apr- 1 jan- 1 okt - 1 jul -
= 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep
INTAKTER 2018 2018 2017 2017
Arsavgifter i bostader 244 125 244 125 244 125 244 125
Hyror i bostider 21 636 21636 21636 21636
Hyra parkeringsplatser 8 400 8020 8 400 8 400
Owriga intiikter
Summa intdkter 274 161 273 781 274 161 274 161
KOSTNADER
Uppvirmning, el, vatten & aviopp  vgv 64 134 122 392 102 676 49 708
Fastighetsskotsel & underhall vgv 22205 12 492 13133 6 855
FastighetsfSrsakring 4 895 4586 4 588 4 588
Administrativa kostnader vgv 18 789 19 584 56 023 21069
Fastighetsskatt 16 896 16 896 16 896 16 896
Summa rérelsekostnader 126 919 175949 193316 99 115
Resultat fore avskrivningar 147 242 97 832 80 845 175 046
Avskrivningar enligt plan -84 148 -84 148 -84 148 -84 148
Resultat efter avskrivningar 63 093 13 683 -3 303 90 898
Rinteintdkter 0 0 0 0
Réntekostnader -37670 -41 535 -54 060 -35743
Nettoresul tat 25423 -27 852 -57 363 55155




14

Bostadsriittsforeningen Bjirken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2017 - 30 juni 2018

Kassaflodesanalys per kvartal

1 apr- 1 jan- I okt - 1 jul -
30 jun 31 mar 31 dec 30 sep
2018 2018 2017 2017
Den I6pande verksamheten:
Rorelseresultat efter avskrivningar 113 124 -36 348 -3 303 90 898
Justering for poster som inte ingér i kassaflsdet:

Avskrivningar och nedskrivningar 84 148 84 148 84 148 84 148
Erhdllen rénta och &vriga finansiella intikter 0 0 0 0
Erlagd rénta och dvriga finansiella kostnader -31 175 -48 030 -34 060 -35 743
Kassafléde fran den I5pande férvaltningen
fore forandringar av rorelsekapital 166 098 -229 26 785 139303
Fériindringar i rérelsekapital

Okning -/ Minskning + av fordringar -85 372 -20 014 2 563 18 154

Minskning/ Okning av kortfristiga skulder -113 523 132 028 57179  -37 548
Kassaflode frin den lipande driften -32 797 111 785 86 527 119 909
Investeringsverksamheten:

Investeringar i Fastigheten -108 575 0 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -108 575 0 0 0
Finansieringsverksamheten:

Amortering pa 1an 0 0 0 0
Nyupptagna lan 0 0 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0 0 0
Forindring av likvida medel -141 372 111 785 86 527 119 909
Likvida medel vid periodens bérjan 1193239 1081 455 994 928 875 019

Likvida medel vid periodens slut 1051867 1193239 1081455 994 928



Bostadsriittsforeningen Bjérken 3, 769613-4118

Arsbokslut for tiden 1 juli 2017 - 30 juni 2018

Redovisningsprinciper, noter och specifikationer

Redovisningsprinciper

Denna érsredovisning ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna réd. Betraffande avskrivningar pa
foreningens byggnad, se 4ven forvaltningsberttelsen.

not 1: Arsavgifter

Genomsnittlig drsavgift &r 691 kronor per kvadratmeter

En genomsnittsbostad i foreningen 4r 51 kvm

En prognos 6ver avgiftstuvecklingen ar oséker eftersom en betydande del av foreningens
kostnader #r beroende av hur réntelaget i ekonomin utvecklas och vilka skatter som
statsmakterna beslutar om samt vilka taxer som kommer pa energi, vatten, avlopp mm.

Dessa faktorer ligger visentligen utanfor foreningsstyrelsens kontroll.

Foreningens resultat blev -4 636 (foreg dr -171 872) kronor innebérande en pataglig forbattring detta ar.
Styrelsen genomfiirde en hojning av arsavgifterna med 20% fran den 1 oktober 2008

och en frin och med den 1 janauari 2017 beslutade styrelsen om en avgiftshojning med

10 %. Avgiftshdjningen den 1 januari 2017 har dérfor fatt full Arseffekt under det nu aktuella aret.
Styrelsen foljer noga foreningens finansiella situation och kommer att justera upp arsavgifterna
om det skulle visa sig n6dvindigt med beaktande av kravet pé en god ekonomisk balans.
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3 rum & kok 2 rum & kik 1 rum & kik 1 rum & kokvri Totalt
Légenhetsbestind Antal Kvmyta  Antal Kvmyta Antal Kvmyta Antal Kvmyta Antal Kvm yta
Bostadsriitt: 1 88 15 882 5 203 4 120 25 1293
Hyresriitt: 0 0 1 62 0 0 1 31 2 93
Summa 1 38 16 944 5 203 ¥ 151 27 1386
1 jul 2017 1 jul 2016

30 jun 2018 30 jun 2017
not 2: Uppviirmning, el vatten och aviopp
Uppvérmning 212 552 217 806
Vatten och aviopp 36 863 35 892
Elektricitet 31437 26 062
Renhdllning, sotning, snérdjning 58 058 86 919
Summa 338910 366 679

ot 3: Fastighetsskitsel erhall

Lopande reparation och underhall 16 001 18 392
Hisskotsel 9616 5 685
Tradgardsskotsel 3300 0
Ovriga driftskostnader 25 768 39 862
Summa 54 685 63 939
not 4: Administrativa kostnader
Arvoden inkl arbetsgivaravgifter 23232 13 735
Juridiskt bitrdde 27 500 106 973
Kameral forvaltning 54 000 52 500
Ovriga administrativa kostnader 10 733 19 042
Summa 115 465 192 250

Totala driftskostnader 509 059 622 868



not 5: Avskrivning enligt plan

Byggnad
Avskrivning sker arligen med 1,4% pa

anskaffningsvirdet
Avskrivningsunderlag, byggnad

Atlig avskrivning i %
Arets avskrivningskostnad

not 6: Rintekostnader och Fastighetslin

Avser fastighetsldn i Swedbank

Genomshnittlig lineskuld under 4ret
Erlagd rdnta under &ret

Genomsnittlig lineréinta

Sammansiittning pd fastighetsldnen

Lén med fast rénta per balansdagen forfall 2019-09-16
Lan med fast rénta per balansdagen forfall 2020-09-16
Lan med rorlig rédnta 3 manader per balansdagen
Summa

Antal kvm bostadsyta
Lén per kvm bostadsyta

2018-06-30 2017-06-30

24 357 914 kr 24 249 339 kr

1,4% 1.4%
336 593 kr 336 593 kr
11 050 096 kr 11 050 096 kr
169 008 kr 195 133 kr
1,53% 1,77%
5525 048 kr 5 525 048 kr
2762 524 kr 2762 524 kr
2762 524 kr 2 762 524 kr
11 050 096 kr 11 050 096 kr
1386 1 386
7973 kr 7973 kr
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not 7 Byggnader, ackumulerade avskrivningar enligt plan_och Mark

2018-06-30

Kopeskilling, fastighet
Forbattringsutgifier

20103 737 kr
14 158 558 kr

Summa ans kaffnings viirde

34 262 295 kr

Ack. avskrivningar enligt plan vid drets borjan -
Extra avskrivning mot fond for yttre underhall -
Arets avskrivning enligt plan -

3387432k
4 500 000 kr
336 593 kr

Summa avskrivning enligt plan -

8224 024 kr

Redovisat viirde vid drets slut

26 038 271 kr

Férdelning av anskaffningsvirde:
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2017-06-30

20 103 737 kr
14 049 983 kr

34 153 720 kr

3050 839 kr
4 500 000 kr
336 593 kr

7887432 kr

26 266 289 kr

24 249 339 kr
9904 381 kr

34 153 720 kr

24 642 kr

10 664 000 kr
15 128 000 kr

25 792 000 kr

1944
2011-2014
Kvm

1293
93

Byggnader 24 357914 kr
Mark 9904 381 kr
Summa 34 262 295 kr
Anskaffningsvirde per kvm
ligenhetsyta 24 720 kr
Uppgift om taxeringsvirden:
Mark 10 664 000 kr
Byggnader 15 128 000 kr
Summa 25792 000 kr
Byggnadsar 1944
Ombyggnadsar 2011-2014

Kvm
Bostadsrittsligenheter 25 bostider 1293
Hyresrittskigenheter 2 bostider 93
Totalt 1 386
Tomt, kvm 726
not 8 Kassa och banktillgodohavanden 2018-06-30 2017-06-30
Kontant i kassan 0 0
Placeringskonto med Swedbank 1051 867 875019
Summa 1051 867 875 019

1386

726
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Yta enligt
Upplatelse- Insats- Upplatelse- 3rum& 2rum& lrum& 1rum &
Lgh nummer avtal kapital avgift Andelstal kok kvm kok kvm kok kv kokvra, kvm
201 52 626 525 kr 3,939% 52
202 38 457 244 kr 2,879% 38
204 27 418 757 kr 2,045% 27
205 42 496 117 kr 3,182% 42
206 57 662 886 kr 4,318% 57
207 41 484 604 kr 3,106% 41
208 65 722 015 kr 4,924% 65
209 31 378 072 kr 2,348% 31
210 60 670 878 kr 4,545% 60
211 57 638 581 kr 1219 493 kr 4,318% 57
212 41 500 466 kr 3.106% 41
213 65 713 500 kr 4,924% 65
214 31 378072 kr 937 078 kr 2,348% 31
215 60 677 557 kr 4,545% 60
216 57 800 019 kr 4,318% 57
217 41 564 412 kr 3,106% 4]
219 60 670 878 kr 4,545% 60
220 57 650 197 kr 4,318% 57
221 88 534 526 kr 6,667% 88
222 65 810 589 kr 4,924% 65
223 65 782 122 kr 4,924% 65
224 31 376 403 kr 4.394% 31
225 60 713 036 kr 4,545% 60
226 52 625911 kr 602 464 kr 3,788% 52
227 50 625911 kr 454 064 kr 3,939% 50
Summa 1293 14 979 278 kr 3213099 kr 100,000% 88 913 203 89
Bostider upplitna
med hy resritt
203 62 - - 62
218 31 - - 31
1386 14 979 278 kr 3213099 kr 100,000% 88 975 203 120
Genomsnittlig ytabostad 51,3 kvm Antal bostéder: 1 17 5 -
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Revisionsberittelse

Till ordinarie foreningsstimma 2018 i Bostadsrittsforeningen Bjorken 3, Solna
org nr 769613-4118

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjorken 3
for rakenskapséret 2017/2018. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och frvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet forsikra mi gom
att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. Arsredovisningen
har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapséret.

| Eva Rolander |



